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असाधारण क्रमांक ४१८

प्ार्तिधकृ� प्काशन

महाराष्टट्र शासनाने महाराष्टट्र अर्तिधर्तिनयमांन्वये �यार केलेले 
(भाग एक, एक-अ आर्तिण एक-ल यांमध्ये प्र्तिसद्ध केलेले र्तिनयम व आदेश यांव्यर्ति�ररक्�) र्तिनयम व आदेश.

नगरर्तिवकास र्तिवभाग 

मंंत्राालय, मंादाामं काामंा मंागग, हुुताात्मंा राजगुरू चौका,  
मंुंबई ४०० ०३२, दिदानांांका ६ नांोव्हुंबर, २०२३.

अर्तिधसूचना

महाराष्टट्र महानगरपार्तिलका अर्तिधर्तिनयम.

क्रमंाकंा नांामंपाा-१२२१/प्र.क्र.१६६/नांदि�-२६.—मंहुाराष्ट्र मंहुानांगरपाादिलकाा अदि�दिनांयमं (मंहुा. १९४९ चा ५९) च ेकालमं ४५६ (अ) 
चे पाोट-कालमं (१) सहुकालमं ७९ (का) चे पारंताुका अन्�ये प्राप्ता झाालेल्या अदि�काारानांुसार तासेच मंहुाराष्ट्र मंहुानांगरपाादिलकाा (स्थाा�र 
मंालमंत्ताा भाडेेपाट्टाा नांूतानांीकारण अथा�ा हुस्ताांतारण) दिनांयमं, २०१९ अदि�क्रदिमंता कारूनां, उक्ता अदि�दिनांयमंाताील कालमं ४५६ (अ) चे पाोट-
कालमं (२) अन्�ये यापाू�ी प्रदिसद्ध कारण्याता आल्यानांुसार, पाुढीील प्रमंाणे दिनांयमं मंहुाराष्ट्र शाासनां तायार कारीता आहुे:— 

१. संर्ति�प्� शीर्षषक, प्ारभं व व्याप्�ी.— (१) या दिनांयमंांनांा मंहुाराष्ट्र मंहुानांगरपाादिलकाा (स्थाा�र मंालमंते्ताच ेभाडेपेाट्ट्यााद्वाारे हुस्ताातंारण 
आदिण भाडेेपाट्ट्यााचे नांूतानांीकारण) दिनांयमं, २०२३ असे संबो�ण्याता या�े. 

(२) हुे दिनांयमं अदि�काृता राजपत्रा� प्रदिसद्ध झााल्याच्या ताारखेेपाासूनां लागू राहुताील.

(३) हु ेदिनांयमं मंहुानांगरपाादिलकेाच्या स्थाा�र मंालमंते्ताच ेभाडेपेाट्ट्याानां ेहुस्ताातंारिरता कारण,े भाडेपेाट्टायाच ेनांतूानांीकारण कारण,े मंहुानांगरपाादिलकेाच्या 
मंान्यताेनांे त्रायस्था पाक्षाास उपा-भाडेेपाट्ट्यााद्वाारे हुस्ताांतारिरता कारणे याकारिरताा लागू राहुताील. 

२. व्याख्या.— (१) संदाभागनांुसार दाुसरा अथाग अपाेदिक्षाता नांसेल, तार या दिनांयमंाता,—

(अ)“अदि�दिनांयमं” म्हुणजे मंहुाराष्ट्र मंहुानांगरपाादिलकाा अदि�दिनांयमं (मंहुा. १९४९ चा ५९);

(ब) “सदिमंताी” म्हुणजे दिनांयमं ३ अंतागगता दिनांदिदागष्ट काेलेली भाडेे आदिण सुरक्षाा अनांामंता दिनां�ागरण सदिमंताी;

(का) “मंहुानांगरपाादिलकेाच्या मंालमंत्ताा” म्हुणजे अदि�दिनांयमंाच्या कालमं ७९ चे पाोट-कालमं (का) मं�ील तारतुादाीनांुसार 
भाडेेपाट्ट्यााद्वाारे, नांूतानांीकारणाद्वाारे दिकां�ा अन्यथाा पाुढीील स्�रुपााता स्थिस्थाता असलेल्या स्थाा�र अथा�ा मंहुानांगरपाादिलकाेचा हुक्का  
असलेल्या —
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(i) मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालकाीची जमंीनां;

(ii) मंहुानांगरपाादिलकाेला प्रदाानां काेलेल्या जदिमंनांी आदिण;

(iii) मंहुानांगरपाादिलकाा हुद्दीीताील जागा दिकां�ा सा�गजदिनांका जागा.

(डे) “भाडेेपाट्टाा” म्हुणजे भाडेेपाट्टाादाार आदिण भाडेेपाट्टाा�ारका यांच्याताील कारार जो भाडेेपाट्टाा�ारकाास मंहुानांगरपाादिलकाेच्या 
मंालमंत्ताेचा दिनां�ासी, व्या�सादियका, औद्योोदिगका, शाैक्षादिणका हुेताू दिकां�ा सामंादिजका प्रयोजनांाथाग �ापार आदिण व्य�साय दिनांदिदागष्ट कारताो 
ज्यामंध्ये दिनांदिदागष्ट कााला��ीकारिरताा या दिनांयमंांनांुसार दाेय भाड्यााचा अंताभाग� आहुे.

(इ) “भाडेेपाट्टाा�ारका” म्हुणजे एखेादाी व्यक्ताी दिकां�ा व्यक्तांचा समंूहु दिकां�ा �ैयस्थिक्ताका संस्थाा, कांपानांी, सहुकाारी संस्थाा, स्�यं-
मंदाता गट दिका�ंा भादिगदाारी ससं्थाा, स्थाादिनांका प्रादि�कारण दिका�ंा काोणताीहुी काायदेाशाीर ससं्थाा, जी मंहुानांगरपाादिलकेाची मंालमंत्ताा भाडेतेात्त्�ा�र 
घेेताे आदिण अशाा मंालमंत्ताेच्या �ापारासाठीी आदिण व्य�सायासाठीी भाडेे दाेण्यास जबाबदाार असेल;

(ई) “भाडेेपाट्टाादाार” म्हुणजे मंहुानांगरपाादिलकाा ज्याच्याकाडेे जमंीनां दिकां�ा मंालमंत्ताेची मंालकाी अथा�ा मंालमंत्ताेचा तााबा आहुे 
आदिण ताी भाडेेपाट्ट्याानांे दाेताे;

(फ) “भाडेपेाट्ट्यााच ेभाडे”े म्हुणज ेमंालमंत्ताचे्या भाडेपेाट्ट्याासाठीी भाडेपेाट्टाा�ारकाानां ेभाडेपेाट्टाादाारास �ादि�गका दाये असललेी रक्कामं.

(२) या दिनांयमंांमंध्ये �ापारलेले पारंताु �र पारिरभादि�ता नांसलेले शाब्दा आदिण अदिभव्यक्ताी, त्यांनांा काायद्योानांुसार अनांुक्रमंे नांेमंूनां दिदालेले 
अथाग समंानां असताील.

३. भाडेठे आर्तिण सुर�ा ्ठठेव र्तिनधाषरण सर्तिम�ी.—(१) खेालील सदास्यांचा समंा�ेशा असलेली भाडेे आदिण सुरक्षाा ठीे� दिनां�ागरण 
सदिमंताी असेल, ज्यामंध्ये,—

(i) मंहुापाादिलकाा आयुक्ता अध्यक्षा

(ii) अदितारिरक्ता मंहुापाादिलकाा आयुक्ता उपााध्यक्षा

(iii) दिजल्हुा उपा / सहु दिनांबं�का (मंुद्रांांका), नांंदाणी � मंुद्रांांका दि�भाग, मंहुसूल � �नां दि�भाग सदास्य

(iv) सहु आयुक्ता (नांगर प्रशाासनां) सदास्य

(v) सहुायका संचालका, नांगररचनांा, नांगरदि�काास दि�भाग सदास्य

(vi) अध्यक्षाांद्वाारे दिनांयुक्ताी काेलेली ताज्ज्ञ व्यक्ताी सदास्य

(vii) उपाायुक्ता दिकां�ा मंालमंत्ताा दि�भागाचे प्रमंुखे सदास्य-सदिच�

(२) (अ) सदिमंताी �ादि�गका भाडेेपाट्टाा दिनांस्थि�चता कारेल आदिण अंदितामं कारेल,—

(i) दिनां�ासी, शाैक्षादिणका, �मंागदााय � सा�गजदिनांका प्रयोजनांाकारिरताा मंहुाराष्ट्र मंुद्रांांका (मंालमंत्ताेचे �ास्ता� बाजारमंुल्य दिनां�ागरिरता 
कारणे) दिनांयमं, १९९५ च्या तारताुदाीनांुसार प्रकाादिशाता काेलेल्या �ादि�गका दार दि��रणामंध्ये दिनांदिदागष्ट काेलेल्या � त्यासोबताच्या मंुल्यांकानां 
मंागगदाशागका सूचनांांचा दि�चार कारूनां जदिमंनांीच्या �तागमंानां बाजार मंूल्याच्या ०.५ टक्काे पाेक्षाा कामंी नांाहुी; 

(ii) व्या�सादियका आदिण औद्योोदिगका प्रयोजनांाकारिरताा मंहुाराष्ट्र मंुद्रांांका (मंालमंत्ताेचे �ास्ता� बाजारमंुल्य दिनां�ागरिरता कारणे) 
दिनांयमं, १९९५ च्या तारताुदाीनांुसार प्रकाादिशाता काेलेल्या �ादि�गका दार दि��रणामंध्ये दिनांदिदागष्ट काेलेल्या � त्यासोबताच्या मंुल्यांकानां मंागगदाशागका 
सूचनांांचा दि�चार कारूनां जदिमंनांीच्या �तागमंानां बाजार मंुल्याच्या ०.७ टक्काे पाेक्षाा कामंी नांाहुी, 

पारंताु असे काी,—

(अ) दिदानांांका १३ सप्टंबर,२०१९ रोजी दिनांगगदिमंता अदि�सूचनांेपाू�ी जो दार संबंदि�ता मंहुानांगरपाादिलकाांमंध्ये प्रचदिलता हुोताा, त्या भाडेेपाट्टाा 
दारामंध्ये हुोणारी �ाढी एकााच �ेळीी दाुप्पाट प्रमंाणापाेक्षाा जास्ता हुोणार नांाहुी.

(ब) सु�ारिरता भाडेेपाट्ट्यााचे दार दिदानांांका १३ सप्टंबर, २०१९ पाासूनां अंमंलाता येताील. नांव्यानांे दिनांस्थि�चता हुोणाऱ्या भाडेेपाट्टाादारानांुसार 
थाकाबाकाी पारिरगदिणता कारूनां ताी सनां २०२३-२४ या आदिथागका ��ागता संबंदि�ताांकाडेूनां �सूल कारण्याता या�ी. सनां २०२३-२४ या आदिथागका 
��ागता काेलेल्या मंूल्यांकानांानांुसार अदितारिरक्ता भाडेेपाट्ट्यााच्या रकामंेपाोटी अदितारिरक्ता रक्कामं जमंा काेली असल्यास सदार रक्कामं नां�ीनां भाडेेपाट्टाा 
दारानांुसार समंायोदिजता कारण्याता या�ी. 
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(का) आ��यका असल्यास, संबंदि�ता मंहुानांगरपाादिलकाा सदिमंताीच्या दिशाफारशाीसहु शाासनांाच्या मंान्यताेनांे शाैक्षादिणका आदिण �मंागदााय 
प्रयोजनांाकारिरताा भाडेेपाट्टायानांे दिदालेल्या मंालमंत्ताांबाबता कामंी दाराची आकाारणी कारू शाकाेल दिकां�ा सूट दाेऊ शाकाेल. 

(iii) मंहुानांगरपाादिलकेाच्या मंालकाीच्या जदिमंनांी�र भाडेेपाट्टाा�ारकाानेां “बां�ा, �ापारा � हुस्ताांतारिरता कारा” या तात्त्�ा�र 
बां�लेले व्यापाारी संकाुल दिकां�ा दाुकाानांे, जी अशाा भाडेेपाट्टाा�ारकाास दिप्रदिमंयमं आकाारूनां भाडेेतात्त्�ा�र दिदाली गेली आहुेता, त्याकारीताा 
मंहुानांगरपाादिलकाेला भरलेल्या दिप्रदिमंयमंची रक्कामं दि�चाराता घेेऊनां सदिमंताी दिनांस्थि�चता कारेल. 

(अ) सदिमंताी ताीनां मंदिहुन्यांच्या भाडेेपाट्ट्यााची रक्कामं दिकां�ा रुपाये पााच हुजार, यापाैकाी जी जास्ता असेल अशाी सुरक्षाा अनांामंता रक्कामं 
दिनांस्थि�चता � अंदितामं कारेल.

(ब) भाडेेपाट्ट्यााच्या रकामंेता दार ताीनां ��ा�नांी सु�ारणा कारूनां �तागमंानां �ादि�गका भाडेेपाट्ट्यााची रक्कामं पााच टक्क्यांनांी �ाढीदि�ली जाईल 
आदिण दिनांयमं (iii) (अ) नांुसार त्या प्रमंाणाता सुरक्षाा अनांामंता रकामंेता दाेखेील �ाढी काेली जाईल.

४. महानगरपार्तिलकेच्या मालमत्ताा भाडेठेपट्ट्यााने देण्याची कायषपद्ध�ी.— 

(१) मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालमंत्ताेचे हुस्ताांतारण याद्वाारे काेले जाईल,—

(अ) भाडेेपाट्टाा दिकां�ा भाडेेपाट्ट्यााचे नांूतानांीकारण;

(ब) बां�ा, �ापारा आदिण हुस्ताांतारण (BOT) तात्त्�ा�र भाडेेपाट्ट्याानांे.

(२) बां�ा, �ापारा आदिण हुस्ताांतारण तात्त्�ा�र मंालमंत्ताेचे हुस्ताांतारण.— मंहुानांगरपाादिलकाेची मंालमंत्ताा बां�ा, �ापारा आदिण 
हुस्ताांतारण तात्त्�ा�र खेालील प्रकाारे हुस्ताांतारिरता काेली जाईल:—

(i) मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालकाीच्या जदिमंनांी�र भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे बां�लेली व्यापाारी संकाुल दिकां�ा दाुकाानांे, मंहुाराष्ट्र 
मंुद्रांांका (मंालमंत्ताेचे �ास्ता� बाजारमंुल्य दिनां�ागरिरता कारणे) दिनांयमं, १९९५ च्या तारताुदाीनांुसार प्रकाादिशाता काेलेल्या �ादि�गका दार 
दि��रणामंध्ये दिनांदिदागष्ट कालेले्या � त्यासोबताच्या मंलु्याकंानां मंागगदाशागका सचूनांाचंा दि�चार कारूनां �तागमंानां बाजार मंलू्याच्या समंतुाल्य 
दिप्रदिमंयमं आकाारूनां भाडेेतात्त्�ा�र दिदाली जाईल. 

(ii) मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालकाीच्या जदिमंनांी�र भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे बां�लेली व्यापाारी संकाुले दिकां�ा दाुकाानांे, जी �ादि�गका 
भाडेेपाट्ट्याानांे दिप्रदिमंयमं आकाारल्यादिशा�ाय भाडेेतात्त्�ा�र दिदाली जाईल.

(३) मंहुानांगरपाादिलकाेची मंालमंत्ताा याप्रकाारे भाडेेपाट्ट्याानांे दिदाली जाईल;

(i) सा�गजदिनांका दिलला�ाद्वाारे, (ii) सा�गजदिनांका दिनांदि�दाा मंागदि�णे; दिकां�ा (iii) अजग मंागदि�णे.

(४) मंहुानांगरपाादिलकाा आयुक्ता, सदिमंताीनां ेदिनां�ागरिरता कालेले े�ादि�गका भाडे ेसमंादि�ष्ट असलेल्या नांंदाणीकातृा भाडेपेाट्टाा कारार दिका�ंा 
कारारनांामंा यांची अंमंलबजा�णी कारताील.

(५) (अ) जर नांूतानांीकारणाच्या �ेळीी सदिमंताीनांे दिनांस्थि�चता काेलेली भाडेेपाट्ट्यााची रक्कामं भरण्यास तायार असेल, तार मंूळी 
भाडेेपाट्टाा�ारकाास प्रा�ान्य दिमंळीेल आदिण त्याला नांकााराचा पादिहुला अदि�काार असेल. 

(ब) मंूळी भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे दिनां�ागरिरता भाडेेपाट्ट्यााची रक्कामं भरण्यास नांकाार दिदाल्यास, मंहुानांगरपाादिलकाा आयुक्ता �रील उपा-
दिनांयमं (३) मंध्ये नांमंूदा काेलेल्या प्रदिक्रयेचे पाालनां कारताील.

५. र्तिवद्यमान भाडेठेपट्ट्यााचे न�ूनीकरण.— सदार दिनांयमंा�लीपा�ूी भाडेपेाट्ट्यााची मंदुाता सपंालेल्या आदिण हु ेदिनांयमं अस्थिस्तात्�ाता यणे्याच्या 
ताारखेेपाय�ता नांूतानांीकारण नां झाालेल्या भाडेेपाट्ट्यााकारिरताा  —

(अ) भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे दि�द्योमंानां दिनांयमंांनांुसार भाडेेपाट्यााची रक्कामं मंहुानांगरपाादिलकाेस अदाा काेली असल्यास, या दिनांयमंांच्या 
तारताुदांनांुसार भाडेेपाट्ट्यााचे नांूतानांीकारण काेले जाऊ शाकाेल;

(ब) दि�द्योमंानां दिनांयमंानुंांसार दिनांस्थि�चता कालेलेी भाडेपेाट्ट्यााची रक्कामं अदाा कालेी नांसल्यास, हु ेदिनांयमं लाग ूझााल्याच्या ताारखेेपाय�ता 
भाडेेपाट्टाा�ारकाास प्रदिता मंदिहुनांा एका टक्काा दारानांे दांडे लागू हुोईल. प्रलंदिबता भाड्यााची रक्कामं, दांडेाची रक्कामं आदिण सरळी व्याज 
भरल्यानांंतार, या दिनांयमंांच्या तारताूदांनांुसार भाडेेपाट्ट्यााचे नांूतानांीकारण काेले जाऊ शाकाेल.

भाग चार-ब-४१८–२
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६. भाडेठेपट्ट्यााचा कालावधी.— मंहुानांगरपाादिलकाा आदिण भाडेेपाट्टाा�ारका यांनांी पारस्पार सामंंजस्यानांे भाडेेपाट्ट्यााचा अथा�ा 
नांूतानांीकारणाचा कााला��ी दिनांस्थि�चता कारा�ा. भाडेेपाट्ट्यााचा कााला��ी प्रथामंताः दाहुा ��ा�पाय�ताचा असेल. भाडेेपाट्ट्यााचा एकाूण कााला��ी 
ताीस ��ा�पाेक्षाा जास्ता नांसा�ा. 

७. अटीी व श�ी.—

(१) मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालमंत्ताेचा �ापार त्याच उद्दीेशाासाठीी काेला जाईल, ज्यासाठीी त्याचे �ाटपा काेले गेले आहुे.

(२) शाासनांाला तासेच मंहुानांगरपाादिलकाेला दाेय असलेल्या रकामंा भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे काराराता दिकां�ा कारारनांाम्यामंध्ये नांमंूदा 
काेलेल्या दि�दिहुता मंुदाताीता अदाा काराव्याता.

(३) जर अशाा काोणत्याहुी दाेय रकामंा भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे दि�दिहुता काालमंयागदाेता अदाा काेली नांाहुी, तार मंहुानांगरपाादिलकाा अशाा 
मंालमंत्ताेचा तााबा घेेईल आदिण अशाा स�ग दाेय रकामंा सुरक्षाा अनांामंता रकामंेताूनां �सूल काेल्या जाताील आदिण अशाा �सुलीनांंतारहुी, जर 
कााहुी दाेय रकामंा �सूल झााल्या नांाहुीता तार, सदार दाेय रकामंा जमंीनां मंहुसुलाची थाकाबाकाी म्हुणूनां अथा�ा मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालमंत्ताा 
कार �सुलीच्या काायगपाद्धताीनांुसार, यापाैकाी जे योग्य असेल त्याप्रमंाणे �सूल काेल्या जाताील. 

(४) भाडेेपाट्टाा�ारका अदितारिरक्ता जागेचा �ापार कारणार नांाहुी दिकां�ा अदितारिरक्ता बां�काामं कारणार नांाहुी. अशाा प्रकाारचा �ापार 
दिकंा�ा बां�काामं आढीळूीनां आल्यास, ताो अटंचा भंग मंानांला जाईल आदिण अदि�दिनांयमंाताील तारताुदांनांुसार मंहुानांगरपाादिलकेाकाडेूनां 
भाडेेपाट्टाा�ारकाास नांोटीस दाेऊनां उक्ता मंालमंत्ताेचा तााबा घेेण्यासाठीी योग्य काार�ाई सुरू काेली जाईल.

(५) मंहुानांगरपाादिलकाेच्या पाू�गपार�ानांगीदिशा�ाय भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे काेलेला �ापाराताील काोणतााहुी बदाल काराराचा भंग मंानांला 
जाईल आदिण मंहुानांगरपाादिलकाा भाडेेपाट्टाा रद्दी कारण्याची प्रदिक्रया सुरू कारू शाकाेल.

(६) भाडेेपाट्ट्यााच्या नांूतानांीकारणासाठीी भाडेेपाट्टाा काराराची रीतासर नांंदाणी काेली जाईल आदिण भाडेेपाट्ट्यााच्या नांूतानांीकारणाच्या 
�ेळीी, मंहुानांगरपाादिलकाा आ��यका �ाटेल अशाा अदितारिरक्ता अटी � शाताीचा कारारामंध्ये समंादि�ष्ट कारू शाकाेल.

(७) भाडेेपाट्ट्यााच्या नांूतानांीकारणाच्या �ेळीी मंूळी भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे संबंदि�ता मंहुानांगरपाादिलकाा मंालमंत्ताेचे पाू�ीचे स�ग कार आदिण 
मंालमंत्ताेचे भाडेे दिकां�ा इतार काोणताीहुी दाेणी भरलेली असताील.

(८) भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे त्याच्या भाडेेपाट्ट्यााच्या संदाभागता पाू�ी काेलेल्या काराराच्या काोणत्याहुी अटी � शातांचा भंग काेलेला 
नांसा�ा आदिण भाडेेपाट्टाा�ारकाास भाडेेपाट्ट्यााचे नांूतानांीकारण कारा�याचे असल्यास, संबंदि�ता भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे आ�ीच्या भाडेेपाट्ट्यााचा 
कााला��ी दिकां�ा कारार संपाण्याच्या दिकामंानां ताीनां मंदिहुनांे आ�ी मंहुानांगरपाादिलकाेला लेखेी काळी�ा�े.

(९) भाडेेपाट्टाा�ारका भाडेेपाट्ट्यााचे नांूतानांीकारण कारण्यास इच्छुुका नांसल्यास, मंहुानांगरपाादिलकाा अदि�दिनांयमंाताील तारताुदांनांुसार 
संबंदि�ता भाडेेपाट्टाा�ारकाास नांोटीस दाेऊनां मंालमंत्ताेचा तााबा घेेण्याची काायग�ाहुी सुरू कारेल. 

(१०) मंहुानांगरपाादिलकाचे्या मंान्यतादेिशा�ाय भाडेपेाट्ट्यााच ेपारस्पार हुस्ताातंारण काले ेजाणार नांाहुी दिका�ंा मंालमंत्ताा ताारण दिका�ंा गहुाण 
ठी�ेली जाणार नांाहुी दिका�ंा त्या�र त्रायस्था पाक्षााचे दिहुतासंबदंि�ता प्रस्थाादिपाता दिका�ंा दिनांमंागण कारताा यणेार नांाहुी. अशाा प्रकाारची काोणताीहुी कासरू 
आढीळील्यास, मंहुानांगरपाादिलकाा आयुक्ता अदि�दिनांयमंाताील तारताुदांनांुसार दिकां�ा दिनांस्थि�चता काेलेल्या दिनांयमंांनांुसार दांडे आकाारू शाकाेल.

(११) या दिनांयमंांखेालील काेलेल्या भाडेेपाट्टाा काराराचा अदि�काारांच्या नांंदाीमंध्ये ( Record of Rights) प्रदि�ष्ट काेला 
जाणार नांाहुी. ताथाादिपा, या दिनांयमंांखेालील कारारनांामंा संबंदि�ता सक्षामं प्रादि�कारणाद्वाारे नांंदाणीकाृता काेला जाईल :

ताथाादिपा, नांंदाणीकाृता भाडेेपाट्टाा काराराद्वाारे मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालमंत्ताे�र संरदिक्षाता भाडेेकारू दिकां�ा भोग�टा अदि�काार दिकां�ा काायदाेशाीर 
दिनांष्काासनांान्�ये दिमंळीालेले अदि�काार दिकां�ा भाडेेपाट्टाा समंाप्ताी दिकां�ा या अदि�दिनांयमंामंध्ये � दिनांयमंा�ली मंध्ये समंादि�ष्ट असल्या व्यदितारिरक्ता 
भाडेेपाट्टाा�ारकाास काोणत्याहुी अदि�काारांसहु दिहुतासंबं�, हुक्का दिनांमंागण दिकां�ा प्रस्थाादिपाता काेले जाणार नांाहुीता. तासेच काोणत्याहुी न्यायालयाता 
मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालमंत्ताे�र काायमंस्�रूपाी हुक्का प्रस्थाादिपाता कारण्यासाठीी अदि�दिनांयमं आदिण दिनांयमंांचा �ापार काेला जाणार नांाहुी.

८. भाडेठेपट्टाा संपुष्टटीा� आणणे.— या दिनांयमंांनांुसार काायागस्थिन्�ता काेलेला भाडेेपाट्टाा कारार समंाप्ता काेला जाईल,—

(i) दिनांस्थि�चता काेलेला भाडेेपाट्टाा कारार कााला��ी संपाल्या�र;

(ii) जर भाडेेपाट्टाा�ारका दिनांस्थि�चता काेलेल्या अटी आदिण दि�दिहुता कााला��ीता भाडेेपाट्ट्यााच्या रकामंा भरण्याता कासूरदाार झााला 
असल्यास;
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(iii) भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे भाडेेपाट्टाा कारारामंध्ये दिनांदिदागष्ट काेलेल्या प्रयोजनांाव्यदितारिरक्ता इतार काारणांसाठीी जमंीनां �ापारल्यास;

(iv) जर भाडेेपाट्टाा�ारकाानेां मंहुानांगरपाादिलकेाच्या मंान्यतेादिशा�ाय भाडेेपाट्ट्याानेां घेेतालेली मंहुानांगरपाादिलकेाची मंालमंत्ताा पाोट-
भाड्याानांे दिदाली असल्यास;

(v) जर भाडेेपाट्टाादाार आदिण भाडेेपाट्टाा�ारका यांनांी पारस्पार सहुमंताीनांे भाडेेपाट्टाा कारार संपाुष्टाता आणल्यास;

(vi) या दिनांयमंांनांुसार आदिण अदि�दिनांयमंांतागगता भाडेेपाट्टाा हुा �ारसहुक्का नांाहुी. जर भाडेेपाट्टाा�ारकााचा मंृत्यू भाडेेपाट्टाा कारार 
कााला��ी दारम्यानां झााला असेल, तार भाडेेपाट्टााकारारामंध्ये भाडेेपाट्टाा�ारकाानांे त्याच्या �ारसास भाडेेपाट्टाा हुस्ताांतारणाचे अदि�काार प्रदाानां 
काेल्यादिशा�ाय हुस्ताांतारिरता कारताा येणार नांाहुीता;

(vii) जेव्हुा भाडेेपाट्टाा�ारका स्�ेच्छुेनांे मंहुानांगरपाादिलकाेची मंालमंत्ताा भाडेेपाट्टाा कााला��ीता सुपाूदाग काेल्यास;

(viii) जर भाडेेपाट्टाा�ारकाास दिदा�ाळीखेोर दिकां�ा मंानांदिसकादाृष्ट्याा दि�कालांग म्हुणूनां घेोदि�ता काेले असल्यास.

९. सवषसाधारण सूचना.— (१) मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालमंत्ताेचे नां�ीनां भाडेेपाट्टाे दिकां�ा भाडेेपाट्ट्यााचे नांूतानांीकारण कारण्याबाबता 
इतार समंस्या उद्भ�ल्यास, स�गसा�ारण सभेच्या पाू�ग संमंताीनांे त्याबाबता दिनांणगय घेेण्याचे अदि�काार मंहुानांगरपाादिलकाा आयुक्ताांनांा असताील.

(२) भाडेपेाट्टाादाार आदिण भाडेपेाट्टाा�ारका याचं्याताील काोणत्याहुी �ादााच्या सदंाभागता, दाोन्हुी पाक्षाानंांी त्याचं्याताील काोणतााहुी �ादा सौहुादाागनांे 
सोडे�ण्यासाठीी स�ग प्रयत्नां कारा�ेता.

(३) मंहुानांगरपाादिलकाा आयकु्ता हु ेदिनांयमं लागू झााल्यापाासनूां ताीनां मंदिहुन्याचं्या कााला��ीता आदिण त्यानांतंार, दार सहुा मंदिहुन्यातंानूां दिकामंानां 
एकादाा भाडेपेाट्ट्याानां ेदिदालले्या स�ग मंहुानांगरपाादिलकाा मंालमंत्ताचे ेपानुांरा�लोकानां कारताील. या मंालमंत्तााचंी तापाशाील�ार मंादिहुताी मंहुानांगरपाादिलकाचे्या 
अदि�काृता संकाेतास्थाळीा�र सा�गजदिनांका डेोमंेनांमंध्ये उपालब्� असेल.

(४) मंहुानांगरपाादिलकाा हु ेदिनांयमं लाग ूझााल्यापाासनूां ताीनां मंदिहुन्याचं्या कााला��ीता मंहुानांगरपाादिलकाा मंालमंत्ताचे्या भाडेपेाट्ट्यााशाी सबंदंि�ता 
बाबंसाठीी संकाेतास्थाळीा�र एका दिखेडेकाी सुदि��ा (Online Single Window Platform) उपालब्� कारेल.

(५) मंहुानांगरपाादिलकाा मंहुानांगरपाादिलकाेच्या मंालमंत्ताेचे आदिण भाडेेपाट्ट्याानांे दिदालेल्या मंालमंत्ताांचे अदिभलेखेे अद्योया�ता ठीे�ेल.

(६) मंहुानांगरपाादिलकाचे्या मंालमंत्ताा भाडेपेाट्ट्याानां ेदाऊेनां मंहुानांगरपाादिलकाचेा मंहुसलू �ाढी�ण्यासाठीी मंहुानांगरपाादिलकाा सताता प्रयत्नां कारले.

मंहुाराष्ट्राचे राज्यपााल यांच्या आदाेशाानांुसार � नांा�ानांे,

र्तिवद्या हम्पय्या,
शाासनांाच्या उपा सदिच�.

भाग चार-ब-४१८–२अ
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URBAN DEVELOPMENT DEPARTMENT

Mantralaya, Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru Chowk, 
Mumbai 400 032, Dated 6th November, 2023 

NOTIFICATION

Maharashtra Municipal corporations act.

No.NAMPA-1221/C.R.166/UD-26.—The following Rules which the Government of Maharashtra 
proposes to make in exercise of the powers conferred by proviso to clause (c) of section 79 and sub-
section (1) of section 456A of the Maharashtra Municipal Corporations Act (LIX of 1949) and in 
supersession of the Maharashtra Municipal Corporations (Renewal of Lease or Transfer of Immovable 
Property) Rules, 2019, The Government of Maharashtra hereby makes the following rules, the same 
having been previously published as required by sub-section (2) of the section 456A of the said Act 
namely,:—

1. Short title, commencement and application.— (1) These rules may be called the Maharashtra 
Municipal Corporations (Transfer of Immovable Property by Lease and Renewal of Lease) Rules, 
2023.

(2) These rules shall come into force on the date of publication of these rules in the Official Gazette.

(3) These rules shall be applicable for transfer of immovable property of the Municipal Corporation 
by lease, renewal of lease or sub-lease thereof to the third party, with the approval of the Corporation. 

2. Definitions.— (1) In these rules, unless the context requires otherwise,- 

(a) “Act” means the Maharashtra Municipal Corporations Act (LIX of 1949);

(b) “Committee” means the Rent and Security Deposit Determination Committee specified 
under rule 3;

(c) “Corporation property” in relation to lease out property under clause (c) of section 79 of 
the Act means the immovable property or any right belonging to the Corporation in the form of 
structure or otherwise situated on,-

(i) the land belonging to the Corporation, 

(ii) the lands assigned to the Corporation, and

(iii) the space or public space within the Corporation limit;

(d) “Lease” means an contract or agreement between the lessor and the Lease Holder which 
specifies use and occupation of Corporation property by the Lease Holder such as for residential, 
commercial, industrial, educational purpose or social activities, for a period specified therein, 
for a lease rent payable as per these rules; 

(e) “Lease Holder” means a person or a group of persons or body of individuals including a 
company, co-operative society, self-help group or partnership firm, local authority or any legal 
entity, who takes Corporation property on lease and shall be liable to pay lease rent for the use 
and occupation of such property; 

(f) “Lessor” means the Corporation who owns or possesses a land or property and leases 
out the same; 

(g) “Lease Rent” means the amount payable annually by a Lease Holder to a Lessor for the 
lease of the property. 

(2) Words and expressions used in these rules but not defined hereinabove shall have the same 
meanings as respectively assigned to them under the Act.

3. Rent and Security Deposit Determination Committee.—(1) There shall be a Rent and Security 
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Deposit Determination Committee, which shall consist of the following members, namely:— 

(i) Municipal Commissioner Chairman

(ii) Additional Municipal Commissioner Vice-Chairman

(iii) Joint District Registrar (Stamps), Department of 
Registration and Stamps, Revenue and Forests 
Department

Member

(iv) District Joint Commissioner (Urban Development), Urban 
Development Department

Member

(v) Assistant Director, Town Planning, Urban Development 
Department

Member

(vi) Expert to be nominated by Chairman Member

(vii) Deputy Commissioner or Head of the Estate Department Member-Secretary

(2) (a) The Committee shall determine and finalize the annual lease rent,—

(i) at the rate of not less than 0.5 per cent. of current market value of land specifed in 
the Annual Statement of Rates published under the provisions of the Maharashtra Stamp 
(Determination of True Market Value of Property) Rules, 1995 and taking into account the 
valuation guidelines therewith, for residential, educational, charity and public purpose;

(ii) at the rate of not less than 0.7 per cent. of current market value of land specifed in 
the Annual Statement of Rates published under the provisions of the Maharashtra Stamp 
(Determination of True Market Value of Property) Rules, 1995 and taking into account the 
valuation guidelines therewith, for Commercial and Industrial purpose:

Provided that,—

(a) the annual lease rent shall not exceed twice the prevailing rate in the concerned Municipal 
Corporation prior to the commencement of the Government Notifcation dated 13th September 2019;

(b) revised annual lease rent shall be applicable from the 13th September, 2019. The arrears 
shall be calculated and recovered as per the newly determined annual lease rent in the financial 
year 2023-24. The excess annual lease rent deposited shall be adjusted as per the new annual lease 
rent during the assessment for the financial year 2023-24;

(c) if it is considered necessary, the concerned Municipal Corporation may, on the recommendation 
of the Committee, charge lower annual lease rent or exempt the property used for educational and 
charitable purposes from the payment of annual lease rent, with the approval of the Government;

(iii) In case of commercial complexes or shops constructed by Lease Holder on the land owned 
by the Corporation on the BOT basis, which has been given on lease to such Lease Holder by 
charging a premium, shall be determined by the Committee considering the amount of premium 
paid to the Corporation.

(a) The Committ ee shall determine and finalize the amount of Security Deposit which shall not 
be less than three months lease rent amount or rupees five thousand, whichever is higher.

(b) The lease rent amount shall be revised after every three years with increase by five per cent. 
of the existing annual lease rent amount and the amount of security deposit shall also be increased 
accordingly as per clause (a) above.

4. Procedure for Lease of Corporation Property.— (1) Transfer of Corporation property shall  
be by,—

(a) lease or renewal of lease; 

(b) lease on Built, Operate and Transfer (BOT) basis.
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(2) Transfer of property on BOT basis.— The Corporation property shall be transferred on BOT 
basis in the following ways:—

(i) The commercial complexes or shops constructed by Lease Holder on the land owned by 
the Corporation by charging premium equivalent to current market value as specified in Annual 
Statement of Rates published under the provisions of the Maharashtra Stamp (Determination 
of True Market Value of Property) Rules, 1995 and taking into account the valuation guidelines 
therewith; 

(ii) commercial complexes or shops constructed by Lease Holder on the land owned by 
the Corporation which are given on further lease on annual lease rent but without charging of 
premium. 

(3) The Corporation property shall be leased by (i) public auction; (ii) calling public tenders; or 
(iii) inviting applications.

(4) The Commissioner shall execute the registered lease agreement or contract which includes 
the annual lease rent determined by the Committee.

(5) (a) The original Lease Holder shall get priority, if he is willing to pay lease rent amount 
determined by the Committee at the time of renewal and shall have the first right of refusal. 

(b) If original Lease Holder refuses to pay determined lease rent amount, the Commissioner 
shall follow the procedure mentioned in sub-rule (3) above;

5. Renewal of existing Lease.— Where the lease has been already expired before the commencement 
of these rules and not renewed till the date of commencement of these rules,— 

(a) in case the Lease Holder has paid the lease rent to the Corporation as per the existing 
rules, the same may be renewed as per the provisions of these rules; 

(b) In case of non-payment of lease rent fixed as per the existing rules, penalty of one percent 
per month shall be applicable to the Lease Holder till the date of commencement of these rules. 
After payment of pending rent amount, simple interest and penalty amount, if any, the same 
may be renewed as per the provisions of these rules.

6. Duration of Lease.— The duration of lease or renewal of lease shall be decided mutually by 
the Corporation and Lease holder. The lease period shall be upto ten years at the first instance. The 
total period of lease shall not be more than thirty years. 

7. Terms and conditions.— (1) The Corporation property shall be used for the same purpose for 
which it has been allotted.

(2) All dues payable to the Government as well as to the Corporation shall be paid by the Lease 
Holder within the prescribed time limit mentioned in the contract or agreement.

(3) If any such dues are not paid by the Lease Holder within the prescribed time limit then 
the Corporation shall take possession of such property and all such dues shall be recovered from 
the security deposit and after such recovery, if any dues remained unpaid, then such unpaid dues 
shall be recovered as arrears of land revenue or as per Municipal property tax recovery procedure 
whichever is convenient. 

(4) The Lease Holder shall not use additional space or shall not carry out additional construction. 
If such kind of use or construction is found, it shall be considered as breach of condition and due 
action shall be initiated to take possession of the said property by giving notice to the Lease Holder 
by the Corporation as per the provisions of the Act.

(5) Any change of use by the Lease Holder, without prior permission of the Corporation shall be 
considered as breach of contract or agreement and Corporation may initiate the procedure to cancel 
the lease. 



 महाराष्टट्र शासन राजपत्र असाधारण भाग चार-ब, नोव्हंबर ६, २०२३/कार्ति�षक १५, शके १९४५ 9

(6) The lease agreement for renewal of lease shall be duly registered and at the time of the 
renewal of the lease, the Corporation may incorporate such additional terms and conditions in the 
contract or agreement as it may deemed necessary.

(7) The original Lease Holder shall have paid all the earlier taxes and lease rent or any other 
dues in respect of the concern Corporation property at the time of renewal of lease. 

(8) The said Lease Holder shall not have breached any of the terms and conditions of the contract 
or agreement entered into earlier in respect of the lease thereof; and if the Lease Holder wants to 
renew the lease, the concerned Lease Holder shall inform the Corporation in writing at least three 
months before the expiry of the earlier lease period contract or agreement.

(9) If the Lease Holder is not willing to renew the lease, the Corporation shall proceed to take 
possession of the property by giving a notice to the concerned Lease Holder as per the provisions of 
the Act.

(10) Lease proceeds shall not be mutually transferred or pledged or mortgaged, or third 
party interest cannot be established or created on it in any other way without the approval of the 
Corporation. In case of any such default, the Commissioner may levy penalty as may be fixed by the 
Corporation as per the provisions of Act or rules made thereunder.

(11) The lease agreement under these rules shall not be entered into the record of rights. However, 
the contract or agreement under these rules shall be registered by the relevant Competent Authority: 

Provided that, registration of lease agreement shall not create or confer any right over Corporation 
property including protected tenancy or occupancy right or any other right against lawful eviction or 
lease termination or interest in favour of the Lease Holder other than those contained in these rules 
or the Act and it shall not be used to establish any permanent right over the Corporation property 
in any court of Law.

8. Termination of Lease.— The lease executed under these rules shall be terminated,-

(ix) on expiry of the agreed lease period ;

(x) if the Lease Holder fails to pay the lease rent as per the agreed terms and time schedule;

(xi) if the Lease Holder uses the land for the purpose other than the activities specified in 
the lease agreement;

(xii) if the Lease Holder sub-leases the leased Corporation property without approval of 
the Corporation;

(xiii) if the Lessor and Lease Holder mutually agree to terminate the lease;

(xiv) if the Lease Holder dies during the lease period, as the lease under these rules and 
Act is not heritable and the rights of the Lease Holder granted under the lease shall not be 
transferable except as provided in the lease agreement;

(xv) when the Lease Holder voluntarily surrenders the Corporation property during the 
lease period;

(xvi) if the Lease Holder is adjudicated as discharged insolvent or of unsound mind.

9. General instructions.— (1) In case of issues raised regarding the new lease or renewal of lease 
of Corporation property, the Commissioner, with the prior approval of the General Body shall be the 
authority to take a decision regarding the same.

(2) With respect to any dispute between the Lease Holder and the Lessor, both the parties shall 
make all efforts to amicably settle any dispute between them.

(3) The Commissioner shall review all leased Corporation properties within the period of three 
months from the commencement of these rules and thereafter, at least once in every six months. 
The detailed information about these properties shall be available in the public domain on official 
website of the Corporation.
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(4) The Corporation shall establish an online Single Window Platform for matters related to 
lease of Corporation property and payment gateway within the period of three months from the date 
of commencement of these rules.

(5) The Corporation shall maintain up-to-date register of the Corporation property and leased 
Corporation property.

(6) The Corporation shall make constant efforts to lease out the Corporation properties to increase 
the revenue of the Corporation.

By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

VIDYA HAMPAYYA,
Deputy Secretary to Government.
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